ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

г. Балашиха







«___»_________ 2011 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Домоуправление», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Генерального директора Герела Михаила Андреевича, действующего на основании Устава и решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 24 (Протокол Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: Московская обл.. г. Балашиха, мкр. Гагарина от 03.05.2011 г.), с одной стороны

и собственники помещения № ___, именуемые в дальнейшем «Собственники»:
Собственник 1 ________________________________________________________
Собственник 2 ________________________________________________________
Собственник 3 ________________________________________________________
Собственник 4 ________________________________________________________
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве (общей долевой или общей совместной) собственности помещением № ___ в многоквартирном доме № 24, расположенном по адресу: Московская обл., г. Балашиха, мкр. Гагарина (далее по тексту Договора – многоквартирный дом). Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Управляющая организация - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по капитальному ремонту, тепло-, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению.

В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника.
От имени Управляющей организации осуществляет права и исполняет обязанности по управлению многоквартирным домом генеральный директор или иное надлежащим образом уполномоченное генеральным директором Управляющей организации лицо.

При осуществлении в соответствии с настоящим Договором полномочий по управлению многоквартирным домом генеральный директор Управляющей организации действует от имени Собственника без доверенности. Иные лица действуют от имени Собственника только на основании доверенностей, выдаваемых Генеральным директором Управляющей организации, в пределах указанных в них полномочий.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в приложении № 1 к настоящему Договору.

1.5. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

1.6. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

1.7. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным домом является Управляющая организация.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме приведен в приложении № 2 к настоящему Договору.

2.3. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией, приведен в приложении № 3 к настоящему Договору.

2.4. Перечень работ и услуг по техническому обслуживанию помещений Собственника приведен в приложении № 4 к настоящему Договору.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация осуществляет в соответствии с настоящим Договором следующие обязанности по управлению многоквартирным домом:
3.1.1. ведение бухгалтерского учета;

3.1.2. составление и направление бухгалтерской отчетности в уполномоченные налоговые органы;

3.1.3. сохранение и обеспечение надлежащего состояния общего имущества многоквартирного дома;

3.1.4. предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в многоквартирном доме, согласно соответствующим перечням, установленным приложениями № 2, № 3, № 4 к настоящему Договору;

3.1.5. заключение договоров от имени Собственников на обслуживание, эксплуатацию и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных и иных услуг с Исполнителями заказа в интересах Собственников помещений многоквартирного дома; 

3.1.6. начисление и сбор платы со всех Собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме за предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставление коммунальных услуг;
3.1.7. обеспечение проведения работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, в соответствии с решением Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома;

3.1.8. начисление и сбор платы со всех Собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме за проведение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с решением Общего собрания собственников помещений;

3.1.9. созыв и организация проведения ежегодного Общего собрания собственников;

3.1.10. внесение предложений на утверждение Общему собранию собственников сведений о сроках начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов, внесение других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта;

3.1.11. составление годового финансового плана по проведению текущего ремонта, и предоставление его на утверждение ежегодному Общему собранию собственников;

3.1.12. предоставления Собственникам ежегодного отчета по вопросам деятельности Управляющей организации, в том числе финансовой, в связи с исполнением Управляющей организацией своих обязательств по настоящему Договору;

3.1.13. ежегодное составление и представление Общему собранию собственников смет доходов и расходов Управляющей организации на соответствующий год;

3.1.14. ведение реестра собственников, организация и ведение делопроизводства;

3.1.15. предоставление представителям Собственников по их письменному запросу сведений о выполненных работах и оказанных проживающим в многоквартирном доме по настоящему Договору услугах; 

3.1.16. контроль за своевременным внесением Собственниками установленных платежей и взносов;

3.1.17. обеспечение соблюдения прав и законных интересов Собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

3.1.18. принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственникам помещений общим имуществом в многоквартирном доме;

3.1.19. заключение договоров, во исполнение решений Общего собрания собственников, в том числе о сдаче в аренду общего имущества многоквартирного дома, включая размещение рекламоносителей с использованием общего имущества многоквартирного дома и передаче иных прав на общее имущество многоквартирного дома;

3.1.20. осуществление представительства Собственника во взаимоотношениях с третьими лицами по вопросам управления многоквартирным домом;

3.1.21. обеспечение выполнения всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество, в том числе взыскание с Собственников помещений задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги в судебном порядке;

3.1.22. получение бюджетных средств (субсидий, финансовой помощи), предоставляемых Собственникам в соответствии с нормативными правовыми актами и обеспечение их расходов в соответствии с целевым назначением;
3.1.23. оказание Собственникам содействия в решении следующих вопросов:
-   оказание услуг паспортного стола;
- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с правом собственности Собственника на помещение;

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с перепланировкой помещения;

- ремонт помещения;

- перевод помещения из жилого в нежилое и из нежилого в жилое;

- принятие мер для оформления и получения Собственниками помещений и членами их семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;

- оказание Собственнику содействия в оформлении документов для передачи помещений в аренду;

- создание условий для содержания домашних животных и оборудовании мест их выгула;
3.1.24. своевременное (не позднее чем за 30 календарных дней) информирование Собственника об изменении тарифов на оплату жилого помещения и коммунальных услуг;
3.1.25. достижение иных целей управления многоквартирным домом, в котором проживает Собственник.
3.2. Управляющая организация обязуется приступить к управлению многоквартирным домом с «01» июня 2011 года.

3.3. Изменение обязанностей Управляющей организации осуществляется в установленном порядке и оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.4. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. принимать от Собственника плату за жилое помещение и коммунальные услуги;
3.2.2. по согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра;
3.2.3. по решению Общего собрания собственников сдавать в аренду жилые и нежилые помещения многоквартирного дома, находящиеся в общей собственности Собственников помещений;
Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома, иных целей, определенных Общим собранием собственников;
3.2.4. по вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях;
3.2.5. осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, нормативными правовыми актами государственных органов и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.
3.3.2. участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.3. ежемесячно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.3.4. соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Балашихи норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности;
3.4.2. производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.3. реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.4. контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.
Плата за энергоснабжение производится Собственником на основании отдельного договора с энергосбытовой организацией.
4.2. Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется в соответствии с тарифными ставками, установленными в г. Балашиха (приложение № 5 к настоящему Договору).

4.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с тарифными ставками, установленными в г. Балашиха (приложение № 6 к настоящему Договору).

4.4. Размер платы за дополнительные услуги, указанные в п.п. 3.1.23. Договора, определяется в соответствии с прейскурантом (приложение № 7 к настоящему Договору).

4.5. Размер платы за работу и услуги, указанные в п.п. 4.2 - 4.4 настоящего Договора, и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.

Управляющая организация обязана информировать Собственников об изменении размера платы не позднее чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

4.6. Собственник вносит плату на расчетный счет Управляющей организации не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.
4.7. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией Собственнику не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным.
4.8. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.9. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.

4.10. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Возмещение убытков и совершение иных выплат в качестве санкций за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору не освобождает Стороны от исполнения неисполненных или исполненных ненадлежащим образом обязательств.

5.3. Управляющая организация не несет ответственности за убытки, причиненные Собственнику ее действиями (бездействием), совершенными во исполнение решений Общего собрания собственников, при условии, что данные решения приняты не по предложению Управляющей организации.

5.4. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств в случае, если такое неисполненное либо ненадлежащее исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.

При возникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

5.5. Действие обстоятельств непреодолимой силы приостанавливает течение срока исполнения обязательства, в отношении которого указанные обстоятельства возникли, на срок, который может считаться разумным, исходя из сути обязательства.

6. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Решение Общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющей организацией.

6.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

6.3. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 30 (тридцать) календарных дней;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации, с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 60 (шестьдесят) календарных дней месяцев в случае, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его правопреемник.

6.4. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры, возникающие из настоящего Договора или по поводу настоящего договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.

7.2. В случае если Стороны не достигнут соглашения между собой, спор передается на рассмотрение в судебные инстанции в соответствии с порядком, установленным законодательством РФ.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор вступает в силу с 01 июня 2011 года и действует до 31 мая 2012 года.
8.4. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. Текст настоящего договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

9.3. Любые изменения или дополнения к Договору должны совершаться в письменном виде за подписью обеих Сторон.

9.4. Все приложения, дополнения и протоколы к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

10.1. Состав общего имущества многоквартирного дома и околодомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление - приложение № 1 к настоящему Договору.

10.2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме - приложение № 2 к настоящему Договору.

10.3. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией - приложение № 3 к настоящему Договору.

10.4. Перечень работ и услуг по техническому обслуживанию помещений Собственника - приложение № 4 к настоящему Договору.

10.5. Тарифные ставки за содержание и ремонт помещения, установленные в г. Балашиха - приложение № 5 к настоящему Договору.

10.6. Тарифные ставки за коммунальные услуги, установленные в г. Балашиха - приложение № 6 к настоящему Договору.

10.7. Прейскурант цен на дополнительные услуги - приложение № 7 к настоящему Договору.

Все указанные приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
11. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Управляющая организации

Общество с ограниченной ответственностью «Домоуправление»
143913, МО, г. Балашиха, мкр. Гагарина, д.15.

ИНН 5001064736

БИК 044525225
р/счет 40702810040040013797 в Балашихинском отделении № 8038 Сбербанка России
Генеральный директор

ООО «Домоуправление»

___________________________М.А.Герел


	Собственник 1
Фамилия, имя, отчество
Паспортные данные
____________________/ ____________/

 Собственник 2
Фамилия, имя, отчество

Паспортные данные

____________________/ ____________/

Собственник 3
Фамилия, имя, отчество

Паспортные данные

____________________/ ____________/

Собственник 4
Фамилия, имя, отчество

Паспортные данные

____________________/ ____________/




Приложение № 1
к Договору управления многоквартирным домом

от «___» _________ 2011 г. № ___

СОСТАВ

общего имущества многоквартирного дома и околодомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление
В состав общего имущества включаются:
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
б) крыши;
в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;
ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
	От Управляющей организации

Генеральный директор

ООО «Домоуправление»

___________________________М.А.Герел


	От Собственника

____________________/ ____________/


Приложение № 2

к Договору управления многоквартирным домом

от «___» _________ 2011 г. № ___

ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
1. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:

1.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

1.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

1.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий, в том числе:

1.3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) частичный ремонт кровли;

ж) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

1.3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г) ремонт кровли;

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

и) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

1.3.3. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

- посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- промывка урн - 1 раз в месяц;

- уборка газонов - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений - 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год;

- протирка указателей - 5 раз в год.

1.3.4. Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничных площадок и маршей:

- первого этажа - 6 дней в неделю;

- с второго этажа - 2 раза в неделю, в домах с лифтами - 1 раз в неделю;

- влажное подметание перед загрузочными клапанами мусоропроводов - 6 дней в неделю;

б) мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в месяц, 
в) влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов - 2 раза в месяц;

г) мытье окон - 2 раза в год;

д) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 2 раза в год;

е) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1 раз в месяц.

1.3.5. Обслуживание мусоропроводов:

- профилактический осмотр мусоропроводов - 2 раза в месяц;

1.3.6. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

1.3.7. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

1.3.8. Текущий ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. 
Перечень работ и услуг соответствует действующему законодательству и может быть изменен в связи с принятием новых нормативных правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.
	От Управляющей организации

Генеральный директор

ООО «Домоуправление»

___________________________М.А.Герел


	От Собственника

____________________/ ____________/


Приложение № 3

к Договору управления многоквартирным домом

от «___» _________ 2011 г. № ___

ПЕРЕЧЕНЬ

коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией
1. Холодное и горячее водоснабжение

2. Водоответвление

3. Отопление

	От Управляющей организации

Генеральный директор

ООО «Домоуправление»

___________________________М.А.Герел


	От Собственника

____________________/ ____________/


Приложение № 4

к Договору управления многоквартирным домом

от «___» _________ 2011 г. № ___

ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по техническому обслуживанию помещений Собственника

1. Замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды

2. Установка вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке

3. Регулировка смывного бачка с устранением утечки воды

4. Укрепление расшатанного унитаза, умывальника, раковины, мойки

5. Устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине Собственника

6. Наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов с заменой неисправных полотенцесушителей установленного образца, регулировка запорной арматуры

7. Ликвидация последствий протечек и других нарушений произошедших по вене управляющей организации но не по вине Собственника

8. Ремонт электропроводки в помещении Собственника в случае нарушения электроснабжения по вине Управляющей организации
	От Управляющей организации

Генеральный директор

ООО «Домоуправление»

___________________________М.А.Герел


	От Собственника

____________________/ ____________/


Приложение № 5

к Договору управления многоквартирным домом

от «___» _________ 2011 г. № ___

ТАРИФНЫЕ СТАВКИ

за содержание и ремонт помещения, установленные в г. Балашиха на 2011 год
	№ п./п.
	Наименование услуги
	Периодичность
	Размер платы (руб.)

	
	
	Раз в день
	Раз в месяц
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Техническое обслуживание (с кв.м.):

1.1. Уборка мест общего пользования

- Подметание

- Влажная уборка 1-го этажа 

- Влажная уборка с 2-го этажа

1.2. Уборка придомовой территории

- Подметание тротуаров

- Уборка урн

- Уборка газонов

- Уборка детских и спортивных площадок 

- Уборка снега в зимние время

1.3. Содержание общего имущества

- Проведение профилактических осмотров

- Текущей ремонт (ГВС, ХВС, отопление, электроснабжение, кровля, канализация, строительная часть)

- Непредвиденный ремонт(ГВС, ХВС, отопление, электроснабжение, кровля, канализация, строительная часть)
- Ремонт мест общего пользования

- Ремонт придомовой территории
1.4. Техническое обслуживание лифтов (с кв.м.)

- Текущей осмотр

- Текущей ремонт

- Аварийное обслуживание

- Техническое освидетельствование  

1.5. Вывоз бытовых отходов  (кв.м)
	1

1

1

1

1

1-2

По

По

По

По

По

1 раз в

По

1 раз в
	13

2

графику

 плану

факту

плану

плану

месяц

факту

год
	31,6

Все планы по проведению работ согласовываются с представителями по дому.


	От Управляющей организации

Генеральный директор

ООО «Домоуправление»

___________________________М.А.Герел


	От Собственника

____________________/ ____________/


Приложение № 6

к Договору управления многоквартирным домом

от «___» _________ 2011 г. № ___

ТАРИФНЫЕ СТАВКИ

за коммунальные услуги, установленные в г. Балашиха на 2011 год
	№ п./п.
	Наименование услуги
	Размер платы (руб.)

	
	
	

	1
	Холодное водоснабжение (+ стоки)

          - С человека

          - По прибору учета (за 1 куб.м.)
	409,67

53,25

	2
	Горячее водоснабжение (+ стоки)

          - С человека

          - По прибору учета (за 1 куб.м.)
	364,38

123,43

	3
	Отопление (кв.м)
	14,45


	От Управляющей организации

Генеральный директор

ООО «Домоуправление»

___________________________М.А.Герел


	От Собственника

____________________/ ____________/


Приложение № 6

к Договору управления многоквартирным домом

от «___» _________ 2011 г. № ___

ПРЕЙСКУРАНТ

цен на дополнительные услуги
Список работ, выполняемых за счет собственных средств нанимателей и собственников жилых помещений.

	№ п/п
	Наименование работ
	Единица измерения
	Стоимость работ в т.ч. НДС 18% (рублей)

	1
	2
	3
	4

	Санитарно-технические работы:

	1
	Установка (замена) входного крана стояка холодного (горячего) водоснабжения (радиатора отопления)
	1 шт.
	450

	2
	Установка (замена) смесителя для ванны
	1 шт.
	1200

	3
	Установка (замена) смесителя для раковины
	1 шт.
	1400

	4
	Смена канализационных труб ( 50 мм ПХВ
	1 м
	400

	5
	Смена гибкой подводки
	1 шт.
	210

	6
	Смена унитаза типа «Компакт»
	1 шт.
	2900

	7
	Смена унитаза без бачка
	1 шт.
	1900

	8
	Смена мойки
	1 шт.
	1700

	9
	Смена ванны чугунной
	1 шт.
	2900

	10
	Смена ванны стальной
	1 шт.
	2600

	11
	Смена раковины
	1 шт.
	1100

	12
	Смена полотенцесушителя
	1 шт.
	3250

	13
	Смена умывальника
	1 шт.
	1200

	14
	Смена внутреннего трубопровода ( 15 мм горячего (холодного) водоснабжения
	1 м погонный 
	350

	15
	Смена внутреннего трубопровода ( 20 мм отопления
	1 м погонный 
	390

	16
	Смена внутреннего трубопровода ( 25 мм отопления
	1 м погонный 
	420

	17
	Смена сгона у трубопровода ( до 20 мм
	1 шт.
	130

	18
	Смена сгона у трубопровода ( до 32 мм
	1 шт.
	180

	19
	Очистка канализационной трубы внутри квартиры до стояка
	1 м погонный 
	150

	20
	Отключение стояка горячего (холодного) водоснабжения, отопления на 2 часа
	1 шт.
	1300

	21
	Смена радиатора отопления (7 секций) чугун (итого):
	
	5580

	
	- установка входного крана радиатора отопления;
	2 шт.
	900

	
	- смена внутреннего трубопровода ( 20 мм отопления;
	2 м погонный 
	780

	
	- отключение стояка отопления;
	1 шт.
	1300

	
	- установка радиатора отопления.
	1 шт.
	2600

	22
	Установка стиральной машины (итого):
	1 шт.
	4000

	
	- монтаж сантехники;
	
	2500

	
	- монтаж электропроводки и УЗО.
	
	1500

	23
	Установка стиральной машины встроенной (итого):
	1 шт.
	4500

	24
	Установка посудомоечной машины (итого):
	1 шт.
	4000

	25
	Установка посудомоечной машины встроенной (итого):
	1 шт.
	4500

	26
	Установка душевой кабины
	1 шт.
	договорная

	27
	Установка фильтра горячей (холодной) воды
	1 шт.
	500

	28
	Установка счетчика горячей (холодной) воды
	1 шт.
	1000

	1
	2
	3
	4

	29
	Установка счетчика горячей (холодной) воды с фильтром, краном, отключением стояка
	1 шт.
	3500

	Примечание: работы по замене элементов системы отопления и горячего (холодного) водоснабжения, в тех случаях если отсутствуют (не исправны) входные краны производятся после выполнения работ из пункта 20 (стоимость работ пункта 20 добавляется к стоимости перечисленных работ) 

	Электромонтажные работы: 

	30
	Демонтаж скрытой электропроводки
	1 м погонный 
	10

	31
	Монтаж скрытой электропроводки в кабель-канале
	1 м погонный 
	390

	32
	Монтаж скрытой электропроводки в готовые борозды
	1 м погонный 
	35

	33
	Пробивка борозд для монтажа электропроводки в кирпичной стене
	1 м погонный 
	200

	34
	Пробивка борозд для монтажа электропроводки в бетонной стене
	1 м погонный 
	250

	35
	Заделка борозд после укладки провода
	1 м погонный 
	150

	36
	Смена светильников с лампами накаливания
	1 шт.
	1000

	37
	Смена светильников с лампами люминесцентными
	1 шт.
	1100

	38
	Установка (смена) розетки (выключателя)
	1 шт.
	500

	Примечание: к стоимости работ п.30 добавляется стоимость работ п. 33 или п. 34 в зависимости от типа стены; к стоимости работ п. 32 добавляется стоимость работ п. 35

	Штукатурные работы:

	39
	Снятие старого лакокрасочного слоя
	1 кв.м.
	110

	40
	Ремонт штукатурки внутренних стен, площадью отдельных мест до 1 кв.м.
	1 кв.м.
	850

	41
	Ремонт штукатурки внутренних стен, площадью отдельных мест более 1 кв.м.
	1 кв.м.
	560

	42
	Ремонт штукатурки потолков, площадью отдельных мест до 1 кв.м.
	1 кв.м.
	1050

	43
	Ремонт штукатурки потолков, площадью отдельных мест более 1 кв.м.
	1 кв.м.
	950

	Облицовочные работы:

	44
	Снятие старой плитки
	1 кв.м.
	260

	45
	Облицовка керамической плиткой стен
	1 кв.м.
	1050

	46
	Облицовка керамической плиткой пола
	1 кв.м.
	850

	Малярные работы:

	47
	Грунтовка поверхностей (пол, потолок, стены)
	1 кв.м.
	75

	48
	Окраска в/э составами подготовленной поверхности стен
	1 кв.м.
	330

	49
	Окраска в/э составами подготовленной поверхности потолка
	1 кв.м.
	450

	50
	Окраска ранее окрашенных поверхностей стальных и чугунных труб за 2 раза
	1 кв.м.
	270

	Обойные работы:

	51
	Снятие старых обоев
	1 кв.м.
	45

	52
	Оклейка обоями стен
	1 кв.м.
	450

	Стекольные работы:

	1
	2
	3
	4

	53
	Смена стекол в деревянных переплетах
	1 кв.м.
	500

	Оконные и дверные проемы:

	54
	Ремонт деревянных оконных коробок в каменных стенах при двух переплетах
	
	3650

	55
	Ремонт дверных полотен со сменой брусков обвязки горизонтальных на 2 сопряжения нижних
	1 брусок
	1100

	56
	Смена дверных петель межкомнатных дверей
	1 шт.
	370

	57
	Смена ручек-кнопок межкомнатных дверей
	1 шт.
	500

	58
	Смена врезных замков межкомнатных дверей
	1 шт.
	500

	59
	Смена петель деревянных окон
	1 шт.
	550

	60
	Смена ручек деревянных окон
	1 шт.
	250

	Полы:

	61
	Разборка оснований покрытия полов лаг из досок и брусков
	1 кв.м.
	550

	62
	Укладка лаг по плитам перекрытий
	1 кв.м.
	350

	63
	Смена дощатых полов с добавлением новых досок до 25%
	1 кв.м.
	580

	64
	Смена дощатых полов с добавлением новых досок до 50%
	1 кв.м.
	780

	65
	Разборка покрытия полов из линолеума
	1 кв.м.
	50

	66
	Устройство покрытий из линолеума
	1 кв.м.
	250

	67
	Разборка покрытий полов из древесноволокнистых плит
	1 кв.м.
	85

	68
	Устройство покрытий полов из древесноволокнистых плит
	1 кв.м.
	350

	69
	Разборка покрытий полов из паркета
	1 кв.м.
	250

	70
	Устройство покрытий полов из паркета штучного
	1 кв.м.
	2000

	71
	Устройство покрытий полов из паркетных щитов
	1 кв.м.
	1100

	72
	Циклевка паркетных полов до 10 кв. м.
	1 кв.м.
	450

	73
	Циклевка паркетных полов более 10 кв. м.
	1 кв.м.
	300

	74
	Огрунтовка паркетных полов для нанесения лака
	1 кв.м.
	150

	75
	Покрытие полов лаком по подготовленной поверхности 2 раза
	1 кв.м.
	350


Все работы учтены без стоимости материалов.
	От Управляющей организации

Генеральный директор

ООО «Домоуправление»

___________________________М.А.Герел


	От Собственника

____________________/ ____________/


� Стоимость выполнения работ и оказания услуг входит в оплату за техническое обслуживание





